Satzung
der Stadt Ochtrup zur Steuerung der
gestalterischen Entwicklung
der baulichen Anlagen
in der Innenstadt
(Gestaltungssatzung)
vom 25.03.2019
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Rechtsgrundlagen

Der Rat der Stadt Ochtrup hat in seiner Sitzung am 21.03.2019 aufgrund der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NW
S. 666/ SGV NW 2023), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23.01.2018 (GV.NRW S. 90 so-
wie § 89 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421) diese Satzung beschlossen:

Vorwort

Ziel der Satzung ist es, fur den im Geltungsbereich erfassten Bestand an Gebauden und
Freiflachen sowie bei entsprechenden Neu- und Umbaumaflinahmen die gestalterische Ent-
wicklung so zu steuern, dass sie sich in die gewachsene Altstadt einfligen und die Denk-
malsubstanz angemessen beriicksichtigen.

Bauvorhaben in der Umgebung von Baudenkmalen mussen in der Wahl des Materials, in der
handwerklichen Ausfihrung sowie in ihrer Form und Farbe so angepasst werden, dass das
Erscheinungsbild der Denkmale nicht beeintrachtigt wird. Die Vorschriften des Denkmal-
schutzes bleiben unberihrt.



Regelungen zu Werbeanlagen sind der Ortlichen Bauvorschrift der Stadt Ochtrup uber Au-
Benwerbung zu entnehmen.

Bei samtlichen MalRnahmen im Sinne dieser Satzung ist zu beachten, dass ausreichend
Fahrgassen flr Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge freigehalten werden. Im Einzelfall ist
eine Abstimmung mit der Stadt vorzunehmen. Einfahrten und Hauseingénge sind grundsatz-
lich frei zu halten. Die Verkehrssicherheit darf in keinem Fall gefahrdet sein.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung wird entsprechend dem beigefligten Plan begrenzt:

Im Norden:

durch die westliche und nordliche Grenze des Flurstiickes 199, Flur 30, die Bentheimer
StralRe tlw., die nordliche Grenze des Flurstiickes 231, Flur 30, die ParkstrafRe tlw., die Hos-
pitalstral3e tiw., den Nordwall tlw., die sudlichen Grenzen der Flursticke 171 und 335, Flur
25, die westliche und nordliche Grenze des Flurstiickes 334, Flur 25, die Stral3e Dranke tlw.,
die westliche und nordliche Grenze des Flurstiickes 367, Flur 25, die nordliche Grenze des
Flurstiickes 25, Flur 25, die StralRe Alte Maate, die sludlichen Grenzen der Flurstlicke 456,
509, 510, Flur 69 und die Webereistralde tlw.,

Im Osten:

durch die 6stliche Grenze des Flurstuckes 274, Flur 69 sowie deren ndrdliche Verlangerung
bis zur Webereistrale, die LaurenzstralRe tlw., die 6stliche Grenze des Flurstlickes 343, Flur
65, die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 343 und 505, Flur 65, die Wegeparzelle Flurstiick
1, Flur 65, die nordlichen Grenzen der Flurstlicke 225 und 226, Flur 65, die 6stliche Grenze
des Flurstiickes 512, Flur 65, die Hellstiege tlw., die KolpingstralRe tlw., den Ostwall, die
Furstenbergstralie die Topferstralle tlw., die sldliche und sudoéstliche Grenze des Flursti-
ckes 229, Flur 66 sowie die Ostliche Grenze des Flurstiickes 355 tlw., Flur 66,

Im Stden:
durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 355 und 496, Flur 66,

Im Westen:

durch die Bahnhofstral3e tlw., die Prof.-Gartner-Strale tiw. sowie eine westlich parallele Linie
in Abstand von einer Bautiefe zur Bahnhofstrale, die MarktstralRe tlw., den Westwall und die
Gronauer Strafl3e tlw..

Die angegebenen Flurstiicke, Flure, Stral3en und Wege liegen in der Gemarkung Ochtrup.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die Neuerrichtung von Geb&auden und jede Anderung der Gebaudehiil-
le von bestehenden Gebauden, fir die Gestaltung von Freiflachen, Einfriedungen und die
Errichtung von Warenautomaten sowie Antennenanlagen. Sie ist ebenfalls bei der Gestal-
tung des o6ffentlichen StralBenraumes und der Grunflachen anzuwenden.

Soweit in den Bebauungsplanen oder 6rtlichen Bauvorschriften zu diesen Bebauungsplanen
inhaltlich bertihrte bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen wurden, treten diese ge-
gen die Bestimmungen in dieser Satzung zurtick.



§3
Allgemeine Anforderungen

Bei allen Veranderungen der Geb&audehiille vorhandener Geb&ude sowie bei Neubauten ist
hinsichtlich des MaR3stabes, der Gebaudestellung, der Dachform, der Gliederung, der Werk-
stoffe und der Farben die jeweilige engere Umgebung zu bericksichtigen. Die Veranderun-
gen und Neubauten innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung dirfen das jeweilige Stra-
Benbild nicht beeintrachtigen.

§4
Baukorper

Die Baukdrper sind so zu gestalten, dass sie sich in die ortshildpragende bauliche Substanz
und in die historischen Gegebenheiten einfligen.

Bei Neu- und Anbauten sind die typischen Breiten der historischen Parzellenstruktur aufzu-
nehmen.. Diese liegen zwischen 5,0 und 12,0 m.

Neubauten sind in ihrem Erscheinungsbild als Einzelbaukorper darzustellen. Zusammen-
hangende Baukorper sind so abzubilden, dass der Eindruck einer kleinteiligen Einzelbebau-
ung entsteht.

85
Dacher

Die Dachflachen sind einheitlich in roten oder schieferfarbenen bis schwarzen Dachziegeln
einzudecken. Fur untergeordnete Dachbauteile und Seitenverkleidungen von Gauben sind
andere Materialien zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig, wenn sie vom offentlichen Stral3en-
raum aus nicht einsehbar sind. Vom offentlchen Stral3enraum einsehbare Anlagen zur Nut-
zungs von Sonnenenergie sind zulassig, wenn diese als Plattenmodule direkt auf das Dach
aufgesetzt und parallel zur Dachflache ausgerichtet sind. Eine Montage von Anlagen auf
Standerwerken, bei denen das Standerwerk fiir eine von der Dachausrichtung andere Aus-
richtung der Plattenmodule sorgt (sog. Montage- oder Aufstédndersysteme) sind nicht zul&s-

sig.

An der Traufe und am Ortgang sind nur konstruktiv notwendige Dachuberstande gestattet,
die sich in das Erscheinungsbild der vorhandenen Bauweise einfligen.

Dachgauben sind als Einzelgauben in einer max. Breite von 2,50 m oder Doppelgauben in
einer max. Breite von 3,50 m mit hochrechteckigen Fensterformaten zulédssig. Sie missen in
Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen. In der Dachflache gemessen, muss der
Abstand der Dachgaube von der Traufe mind. 1,0 m und vom Ortgang mind. 2,0 m betragen.
Der Abstand der Einzelgauben untereinander muss mind. 1,0 m betragen. Die Summe der
Gaubenbreite darf die Héalfte der Firstlange nicht Gberschreiten.

Andere Dachaufbauten (z. B. Aufzugsschachte) sollen den First nicht Gberragen. Sie sind
nur in nicht vom 6ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren Dachbereich anzubringen.

Antennen und Satellitenempfanger sind unter Dach oder an einer von

den offentlich zuganglichen StralRen und Wegen abgewandten Dachflache anzubringen. Bei
giebelstandigen Gebéauden sind sie mind. 5,0 m von der StraRenfront zuriickgesetzt anzu-
bringen.

Der Einsatz von Dachflachenfenstern und Dachausschnitten ist flr stralenabgewandte
Dachflachen zulassig. AuRerdem ist der Einsatz von Dachflachenfenstern auf stralienzuge-



wandten Dachflachen auf einer Flache von maximal 10 % der stralBenzugewandten Dachfla-
che zulassig.

86
Fassaden

Die Gestaltung der Fassaden ist so vorzunehmen, dass eine harmonische Einfigung der
Gebaude in das gewachsene Strafl3en- und Platzbild erfolgt.

Bei vorhandenen Gebauden sollen Materialien zur Ausfihrung gelangen, die mit dem ortli-
chen Erscheinungsbild vertraglich sind.

Die Fassaden oberhalb des Erdgeschosses sind als Lochfassaden mit stehendem Rechteck-
format auszubilden. Durchgehende horizontale Fassadenbéander sind nicht zuldssig.

Die Erdgeschosszone — Schaufensterfront — muss aus der Fassade des einzelnen Geb&u-
des entwickelt werden und sich hinsichtlich Maf3stab, Gliederung und Material in die Gesamt-
fassade einordnen. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig und vertikal zu gliedern.

Durchgehende Schaufensterfronten sind unzulassig. An den Gebaudekanten sind mind. 36,5
cm breite Pfeiler vorzusehen. Unterteilungen sind notwendig, wenn die Schaufenster eine
Breite von3,50 m Uberschreiten. Diese Unterteilungen sind aus mind. 24 cm breiten Pfeilern
auszubilden.

Fur die Verglasungen sind spiegelnde Oberflachen und aufféllig starke Ténungen nicht zu-
lassig.

Vordacher und Markisen Uber der Schaufensterfront sind zulassig, wenn sie sich in die Fas-
sadengestaltung und den StraRenraum einfligen und den Fassadendffnungen entsprechen.

In der Erdgeschosszone bis O.K. Bristung des 1. OG, jedoch nicht héher als 5,5 m Uber
Strafenoberkante, sind an der Au3enfassade vortretende Bauteile bis max. 1,10 m zul&ssig.
Diese Bauteile sind auf eine max. Breite von 30 % der Fassadenldnge zu beschréanken.

Fur auBenliegende Bauteile sind unglasierte Klinker, Sandstein oder Putz, die sich harmo-
nisch in die Umgebung einfligen, zulassig. Fur untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser,
Dachaufbauten, Balkone, Gesimse, Brustungen, Ausfachungen sind andere Materialien zu-
lassig.

87
Warenautomaten

Warenautomaten sind an Baudenkmalen und in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft nicht zu-
lassig.

Warenautomaten, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, dirfen nur einzeln in
einer Grof3e von max. 0,80 gm angebracht werden, wenn sie in einer engen rdumlichen und
sachlichen Beziehung zu einem Verkaufs- oder Dienstleistungsbetrieb stehen. Sie missen
sich der Gestaltung des Gebaudes unterordnen.

Warenautomaten, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, sind einschlief3lich aller
Befestigungsteile und Leitungen zu entfernen. Die Wandflachen sind in ihren urspriinglichen
Zustand zu versetzen bzw. der Fassade anzugleichen.



Jegliche Art von Spielautomaten und sonstige elektronische Unterhaltungsspiele sind nicht
zulassig.

§8
AulRenverkauf und Warenprasentation im 6ffentlichen Raum

Warenauslagen vor Geschéften dirfen die Nutzung des offentlichen Raumes nicht dominie-
ren und gestalterisch negativ beeinflussen sowie andere, nicht kommerzielle Nutzungen in
den Hintergrund dré&ngen.

Die Auslagen sind nur vor dem eigenen Ladenlokal mdglich. Dabei ist zu benachbarten Ge-
schaften ein seitlicher Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Warenauslage in Richtung Stralenmitte darf, gemessen von der Gebaudekante, max.
2,0 m betragen. Die Hohe der Warenauslage darf 2,0 m nicht Gberschreiten.

Die Waren sind in einer ansprechenden Art zu prasentieren. Deshalb sind Kartons, Wasch-
korbe, Container, Paletten o. & der Warenlagerung bzw. dem Transport dienende Einrich-
tungen nicht zulassig. Die Warenkdrbe mussen aufeinander abgestimmt sein. Nicht zulassig
sind auBerdem Waren an Vordachern und Markisen, an Fassaden, Fernstern und Turen.
Eine bauliche Abgrenzung der Warenauslage ist nicht zuléssig.

Nach Geschaftsschluss und bei Nichtbenutzung sind samtliche Gegenstande zur Warenpra-
sentation aus dem offentlichen StralRenraum zu entfernen.

§9
Nutzung 6ffentlicher Raum/AuRengastronomie

Die Sondernutzung des 6ffentlichen Raumes zur Belebung der Innenstadt von Ochtrup muss
sich den Anforderungen an eine qualitatsvolle Gestaltung unterordnen und darf die Nutzung
des Umfeldes nicht beeintréchtigen. Fir die Sondernutzung ist ein entsprechender Pacht-/
Gestattungsvertrag mit der Stadt Ochtrup zu schliel3en.

Die Aufenmdoblierung muss einem einheitlichen Gestaltungsbild folgen, Stiihle und Tische
mussen miteinander korrespondieren.

Bierzeltgarnituren und Kunststoff-Monoblock-Stihle sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise
koénnen sie fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen zugelassen werden (z. B. Oktoberfest).

Notwendiger Sonnenschutz kann mit Markisen, freistehenden Sonnenschirmen oder Son-
nensegeln erreicht werden. Werbung auf den Schirmen ist nicht gestattet. Ausnahmen kon-
nen der kleinformatige Name, das Logo des Betreibers oder fur vertriebene Getranke auf der
Bordire der Schirme sein.

Feste Uberdachungen oder Pavillons sind nicht zulassig. In Absprache mit der Stadt Ochtrup
und den Stadtwerken Ochtrup sind jedoch feststehende, mit herausnehmbaren Stiitzen ver-
ankerte Markisen zulassig.

Anderungen des Bodenbelags sind nur in Ausnahmefallen mit Genehmigung durch die Stadt
zulassig.

Eine Abgrenzung der AufRengastronomie durch bauliche Einrichtungen wie Wéande, Palisa-
den, Sichtschutze, seitliche Markisen sowie eine Abgrenzung parallel zur Fassade aus
Pflanzenkibeln oder —tdpfen ist nicht gestattet, um den Charakter des 6ffentlich durchlassi-
gen Raumes zu erhalten. Einzelne Pflanzkubel zu Dekorationszwecken dirfen aufgestellt
werden.



Windschutzanlagen sind oberhalb von 60 cm transparent und ohne Werbung zu gestalten.
Die Gesamththe der Anlage ist in Abhhangigkeit der Gesamtanlage auf 1,60 m bis 1,80 m
zu begrenzen.

Befestigungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur in Abstimmung mit der Stadt Och-
trup zulassig. In jedem Fall sind Anlagen herausnehmbar zu installieren. Bodenhilsen sind
aus Edelstahl in rund fertigen zu lassen und bei Nichtbenutzung mit stolpferfreien, diebstahl-
sicheren, runden Edelstahlabdeckungen zu versehen.

In Zeiten saisonaler Nichtnutzung sind Tische, Stiihle, Windschutzanlagen, Topfe etc. aus
dem o6ffentlichen StralRenraum zu entfernen.

§10
Einfriedungen

Die Befestigung und die Einfriedung von Grundstuicksflachen muss sich, soweit sie an 6ffent-
liche Flachen angrenzt oder von ihnen einsehbar ist, in Material, Farbe und Werkstoff in die
nadhere Umgebung einfligen.

811
Freiflachen

Freiflachen bebauter Grundstiicke und sonstige Freiflachen, die nicht dem notwendigen Ver-
kehr oder als Arbeits- und Lagerflachen dienen, sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Arbeits- und Lagerflachen sind so anzulegen, dass sie vom o6ffentlichen Verkehrsraum
nicht einzusehen sind. Dies gilt nicht fur Flachen von Gebauden mit Verkaufsgeschéften und
gastronomischen Betrieben, die zeitlich begrenzt fur Verkaufs- und Ausstellungszwecke bzw.
StralRencafés / AuRengastronomie genutzt werden.

Private Verkehrsflachen, Stellplatze, Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind in Abstimmung
mit dem angrenzenden 6ffentlichen Stral3enraum zu gestalten.

Stellflachen fir bewegliche Abfallbehalter sind so anzulegen, abzukleiden oder einzugriinen,
dass die Behélter vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. Die Verkleidungen
mussen sich in die ndhere Umgebung einpassen.

Private Freiflachen durfen das Erscheinungsbild von Baudenkmalern nicht beeintrachtigen.
Auf die Erlaubnispflicht nach 8 9 DSchG flr diese Anlagen oder Nutzung wird ausdrtcklich
hingewiesen.

8§12
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen in begriindeten Einzelféllen auf schriftlichen
Antrag gemal § 86 Abs. 5 BauO NRW Abweichungen zugelassen werden, wenn sie unter
Bertcksichtigung des Zweckes der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der nach-
barlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Zulassung von Abweichungen bedarf der Schriftform.

§13
Ubergangsregelung

Bereits genehmigte Vorhaben bleiben von den Regelungen dieser Satzung unberuhrt.



Die Umsetzung der Festsetzungen zur Aul3engastronomie ist bis spatestens 5 Jahre nach
Inkrafttreten der Satzung abzuschliel3en.

Gaststattenrechtliche Belange bleiben unberuhrt.
§14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW 2018 handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig entgegen dieser Satzung Malinahmen durchfuhrt.

Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. 8 86 Abs. 3 BauO NRW 2018 mit einer GeldbulRe
bis zu 100.000,00 € geahndet werden.

Zustandige Behorde ist gem. 8§ 86 Abs. 4 BauO NRW 2018 i.V.m. § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG
der Landrat des Kreises Steinfurt.

8§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.






