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Aktualisierung StEK Ochtrup (Beschlussfassung vom 27.09.2012) ochtrup.

Aktualisierung des Stadtentwicklungskonzepts

Das am 12. Mai 2011 vom Rat der Stadt Ochtrup beschlossene Stadtentwicklungskonzept
basiert hinsichtlich seiner Aussagen zum Einzelhandel auf dem Einzelhandelsgutachten aus
dem Jahr 2000 sowie der Stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse zur EOC-Erweiterung aus
dem Jahr 2010 (beide Junker und Kruse, Dortmund). Zwischenzeitlich liegt eine
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts vom Biiro Stadt + Handel (Dortmund) vom
September 2012 vor, die in Teilbereichen eine Anpassung des Stadtentwicklungskonzepts
erforderlich machen. Die Anderungen sind in den mit "Neu" bezeichneten Passagen durch
Unterstreichung kenntlich gemacht.

2.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets "Innenstadt Ochtrup” (Alt)

Der Geltungsbereich des Stadtentwicklungskonzeptes entspricht dem zentralen
Versorgungsbereich Ochtrups. Das Gebiet wird begrenzt

im Norden durch die Gronauer StraBe, die HospitalstraBe und die GellenbeckstralB3e
im Osten durch das EOC

- im Sudosten durch die Hellstiege, den Ostwall bzw. ab Robert-Koch-StraBBe durch die
PestalozzistraBe sowie die Marienstral3e

- im Stidwesten durch die Professor-Gdrtner-StraBe, im nérdlichen Bereich ergénzt durch
die westliche straBenbegleitende Bebauung

Das Untersuchungsgebiet ldsst sich grob in drei Bereiche unterteilen, die sich stédtebaulich
unterscheiden.

2.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets "Innenstadt Ochtrup” (Neu)

Der Geltungsbereich des Stadtentwicklungskonzeptes entspricht dem zentralen
Versorgungsbereichs der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Ochtrups vom
September 2012. Das Gebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Gronauer StraBe, die HospitalstraBe und die Gellenbeckstrafe

- im Osten durch das FOC

- im Stidosten.durch die Hellstiege, den Ostwall bzw. ab Robert-Koch-StraBe durch die
PestalozzistralBe sowie die Marienstral3e

- im Stdwesten durch die Professor-Gartner-Stral3e, im nordlichen Bereich erganzt
durch die westliche straBenbegleitende Bebauung

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts wurden die Rdnder des zentralen

Versorgungsbereiches unwesentlich tiberarbeitet. Hierbei wurden die Gebiete, die fast

ausschlieBlich durch Wohnnutzung geprigt sind (Hellstiege, Pestalozzistrale), aus dem

zentralen Versorgungsbereich herausgenommen.
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Aktualisierung StEK Ochtrup (Beschlussfassung vom 27.09.2012) aehitup,

Das Untersuchungsgebiet lasst sich grob in drei Bereiche unterteilen, die sich stadtebaulich
unterscheiden.

2.5 Bestehende Planungen und Gutachten (Alt)

Einzelhandelsgutachten

Zwar ist das Ochtruper Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr 2000 nicht sehr aktuell, jedoch
kénnen grundsdtzliche Zielsetzungen als nach wie vor gliltig angesehen werden. Dabei spielt
die Stirkung der Innenstadt gegentiiber peripheren Standorten eine besondere Rolle.

2.5 Bestehende Planungen und Gutachten (Neu)

Einzelhandelsgutachten

Mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts 2012 wird die Innenstadt als zentraler
Einzelhandelsstandort gestarkt. Ein weiterer Fokus bei der Entwicklung liegt auf dem
Zusammenspiel der gewachsenen Einzelhandelslage in der Altstadt und dem FOC. Durch die
Erweiterung des FOC wird von Seiten der Gutachter eine Impulswirkung fiir den
Einzelhandelsstandort Ochtrup gesehen, deren Synergieeffekte fiir den Altstadtbereich ein
Potenzial darstellt. Der Bereich zwischen dem FOC und der Altstadt soll aufgrund seiner
Vorpraqung als Fachmarktstandort weiterentwickelt werden. Die straBenbegleitenden
Potenzialflachen und die Bebauung entlang der LaurenzstraBe sollen durch gezielte
Angebotsausweisung mit nicht zentrenrelevanten Einzelhandel die Besucherstrome in die
Altstadt lenken. Der nérdliche Bereich "Altstadt”, die WeinerstraBe, bietet durch seine
kleinteilige und historische Struktur erhebliche Potenziale eines "Altstadt-Erlebnisraumes” mit
einem Nutzungsmix aus hochwertigen Einzelhandelsangeboten, Dienstleistungen sowie
Gastronomie und Verweilmd&glichkeiten. Der sidliche Bereich um die BahnhofstraBe soll seine
gegenwartige Funktion als "konsumartige Einzelhandelslage" weiterentwickelt werden.
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Einzelhandel
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Abbildung: Versorgungsbereich aus Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts, September 2012

4 Handlungs- und MaRnahmenkonzept

Parkplatzkonzept (Alt)

Die derzeit geplante stadtrdumliche Organisation der EOC-Stellpldtze steht einem
anschlieBenden Besuch der Innenstadt eher entgegen. Diese sind vor allem auf der 6stlichen,
also der Innenstadt abgewandten Seite des EOC und siidlich der LaurenzstraBBe vorgesehen.
Sollte eine Orientierung der Stellplitze Richtung Innenstadt realisierbar sein, kann dies der
entscheidende Faktor sein, die Innenstadt fiir Besucher des EOC fuBldufig attraktiv zu machen.
Als Standort einer groBfldchigen Stellplatzanlage zwischen Innenstadt und EOC bietet sich der
Bereich nérdlich der LaurenzstraBe an. Hier befinden sich bereits die Parkpléitze der
Verbrauchermdrkte. Diese Mdrkte miissten zugunsten dieser groB3 angelegten Stellplatzanlage
verlagert werden. Bei der fuBldufigen ErschlieBung der Anlage sollte die Laurenzstral3e
einbezogen werden, was die Orientierung zur Innenstadt begiinstigen wiirde.

In Bezug auf die Parksuchverkehre ergibt sich durch die Konzentration der Stellpldtze auf einen
zentralen Parkplatz ein Vorteil der Verkehrsfiihrung. Die Anbindung der groBfldchigen
Stellplatzanlage wiirde (iber die GellenbeckstraBe erfolgen, deren Kreuzungsbereich zur
LaurenzstraBe im Hinblick auf die Verkehrsabwicklung mit Hilfe der Verkehrssimulation
untersucht wird.

Die vertrdgliche Abwicklung der zusdtzlichen Kundenstréme setzt neben dem dafiir
erforderlichen Infrastrukturausbau auch eine bewusste Verkehrssteuerung voraus. Dies bezieht
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sich nicht nur auf die Lenkung der Parksuchverkehre bei der Anfahrt zum EOC, sondern im
Hinblick auf eine Verkniipfung auch auf das Steuern der Verkehrsstréme vom EOC zu den
Stellplitzen der Innenstadt, sollten diese nach dem EOC-Besuch noch mit dem Pkw angefahren
werden.

Derzeit wird bereits vom EOC-Investor (iber die Einfiihrung einer elektronischen Steuerung der
Parksuchverkehre zum EOC nachgedacht. Es ist dabei in jedem Fall sinnvoll, ein
gesamtstddtisches Parkleitsystem fiir die Besucherstrome einzurichten, das auch den
vorhandenen Parkring ausweist und hervorhebt. Der Parkring ist im Bereich des K&K-
Parkplatzes derzeit nicht als solcher erkennbar. Hier wird auch eine alternative Verkehrsfiihrung
stlich am K&K-Parkplatz vorbei mit einem Zugang zur BahnhofstraBe auf dem im Siiden
angrenzenden Grundstiick des Verbrauchermarktes empfohlen. Fiir Besucher und auch
Bewohner der Stadt Ochtrup ist eine libersichtliche und eindeutige Verkehrsfiihrung zu den
Stellplditzen der Innenstadt sehr bedeutsam.

Parkplatzkonzept (Neu)

Die derzeit geplante stadtraumliche Organisation der FOC-Stellplatze steht einem
anschlieBenden Besuch der Innenstadt eher entgegen. Diese sind vor allem auf der 6stlichen,
also der Innenstadt abgewandten Seite des FOC und stidlich der Laurenzstra3e_angeordnet.
Bei der Anlage weiterer Stellplatze sollte gepriift werde, ob eine starkere Orientierung zur

Innenstadt realisierbar ist. Dies kann der entscheidende Faktor fiir Auswartige sein, einen

Besuch des FOC mit der Ochtruper Innenstadt zu verbinden. Als Standort einer groB3flachigen

Stellplatzanlage zwischen Innenstadt und FOC bietet sich, neben anderen Flachen, der
Bereich nordlich der LaurenzstraBe an. Hier befinden sich bereits die Parkplatze der
Verbrauchermarkte. Diese Markte missten zugunsten dieser groBzligig angelegten
Stellplatzanlage verlagert werden. Bei der fuBlaufigen ErschlieBung der Anlage sollte die
LaurenzstraBe einbezogen werden, was die Orientierung zur Innenstadt begiinstigen wiirde.
Sollte gemaB Einzelhandelskonzept die Ansiedlung von weiterem nicht zentrenrelevanten

Einzelhandel als funktionales Verbindungsglied zwischen FOC und Innenstadt auf diesen

Flachen moglich sein, sollte eine Verkniipfung mit Parkplatzangeboten auf der Fldche gepriift

werden. Denkbar wiren Stellplidtze auf der Dachebene, in Tiefgaragen oder im riickwartigen
Bereich. Ist die Anlage von Stellplatzen fiir das FOC in dem Bereich nérdlich der
LaurenzstraBe nicht moglich, sollte bei alternativen Standorten fiir weitere Stellplatze gepriift

werden, dass eine fuBldufige Erreichbarkeit der nérdlichen Innenstadt sichergestellt ist. Der

Besuch des FOC sollte sich mit einem Besuch der Ochtruper Innenstadt verbinden lassen,

ohne dass fiir auswirtige Besucher die Notwendigkeit besteht, das Fahrzeug umzuparken.

In Bezug auf die Parksuchverkehre ergibt sich durch die Konzentration der Stellplatze auf
einen zentralen Parkplatz ein Vorteil der Verkehrsfiihrung. Die Anbindung der groBflachigen
Stellplatzanlage wiirde Uber die GellenbeckstralBe erfolgen, deren Kreuzungsbereich zur
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Aktualisierung StEK Ochtrup (Beschlussfassung vom 27.09.2012) Schivag,

LaurenzstraBe im Hinblick auf die Verkehrsabwicklung mit Hilfe der Verkehrssimulation
untersucht wird.

Die vertragliche Abwicklung der zusatzlichen Kundenstréme setzt neben dem dafir
erforderlichen Infrastrukturausbau auch eine bewusste Verkehrssteuerung voraus. Dies
bezieht sich nicht nur auf die Lenkung der Parksuchverkehre bei der Anfahrt zum FOC,
sondern im Hinblick auf eine Verknlipfung auch auf das Steuern der Verkehrsstréme vom
FOC zu den Stellplatzen der Innenstadt, sollten diese nach dem FOC-Besuch noch mit dem
Pkw angefahren werden.

Derzeit wird bereits vom FOC-Investor iber die Einfihrung einer elektronischen Steuerung
der Parksuchverkehre zum FOC nachgedacht. Es ist dabei in jedem Fall sinnvoll, ein
gesamtstadtisches Parkleitsystem fiir die Besucherstréme einzurichten, das auch den
vorhandenen Parkring ausweist und hervorhebt. Der Parkring ist im Bereich des K&K-
Parkplatzes derzeit nicht als solcher erkennbar. Hier wird auch eine alternative
Verkehrsfiihrung 6stlich am K&K-Parkplatz vorbei mit einem Zugang zur BahnhofstraBe auf
dem im Siden angrenzenden Grundstlick des Verbrauchermarktes empfohlen. Fiir Besucher
und auch Bewohner der Stadt Ochtrup ist eine libersichtliche und eindeutige
Verkehrsfiihrung zu den Stellplatzen der Innenstadt sehr bedeutsam.
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4.2 Stddtebauliche Schwerpunktbereiche

LaurenzstraBBe

D-Orientierung der EOC - Stellpldtze Richtung Innenstadt (Alt)

1.
2.

Verlagerung von groBfléchigem Einzelhandel (Edeka, Lidl, ggf. Aldi, Expert)
Schaffung einer Hauptstellplatzanlage des EOC nérdlich der LaurenzstraBBe in zweiter
Reihe

Schaffung von Stichwegen zur fuBldufigen ErschlieBung der Stellplatzanlage (ber die
LaurenzstraBe

D-Orientierung der EOC - Stellpldtze Richtung Innenstadt (Neu)

1
2.

Verlagerung von groBflachigem Einzelhandel (Edeka, Lidl, ggf. Aldi, Expert)
Schaffung einer Hauptstellplatzanlage des FOC nérdlich der Laurenzstral3e in zweiter
Reihe und bei hoher Flachennachfrage im nicht zentrenrelevanten Einzelhandel eine
Kopplung von Stellplatzen auf der -1 oder +1 Ebene oder an einem anderen

fuBlaufigen Standort nérdlich der Innenstadt
Schaffung von Stichwegen zur fuBlaufigen ErschlieBung der Stellplatzanlage tber die
LaurenzstraBBe

WeinerstrafBe

C-Schaffung von Anreizen fiir Investitionen und Ladendéffnungen (Alt)

I,
2,

A

Einrichtung eines Leerstandsmanagements

Temporidre Gestaltung von Schaufensterbereichen; Offnung der Lokale fiir
Kunstinstallationen

Tag des offenen Leerstandes

Einfiihrung eines mietfreien ersten Jahres

Aussetzung der Stellplatzablése in der WeinerstralBe und Berg-/BiiltstraBe befristet fiir
zwei Jahre

C-Schaffung von Anreizen fiir Investitionen und Ladendéffnungen (Neu)

L.
2,

Zusatz:

Einrichtung eines Leerstands- und Ladenflachenmanagements
Temporare Gestaltung von Schaufensterbereichen; Offnung der Lokale fiir

Kunstinstallationen

Tag des offenen Leerstandes

Einfiihrung eines mietfreien ersten Jahres

Aussetzung der Stellplatzabldse in der WeinerstraBe und Berg-/BliltstralBe befristet fiir
zwei Jahre
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Zur Optimierung des Verkehrsflusses im Zusammenhang mit dem FOC und dessen
Optimierung hinsichtlich der Anforderungen zur Starkung der Innenstadt wird empfohlen, die
Anlage zum Stadtentwicklungskonzept "Handlungsfeld Verkehr" vom Juni 2011
verkehrsgutachterlich zu aktualisieren. In diesem Zusammenhang sind erneute
Verkehrszahlungen erforderlich und die Simulationsergebnisse zu tberpriifen. Dies sollte zu
einem Zeitpunkt geschehen, wenn sich der Verkehr der "Erstbesucherwelle” im
Zusammenhang mit der Er6ffnung der Erweiterung des FOC stabilisiert hat.
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